
本报讯（特约记者 刘琪）近日，中国人民银
行（以下简称“央行”）连发三则重要通知，宣布
取消全国层面首套住房和二套住房商业性个人
住房贷款利率政策下限、下调个人住房公积金
贷款利率、调整个人住房贷款最低首付款比例。

仲量联行大中华区首席经济学家庞溟表
示，这套政策“组合拳”有利于降低居民首付负
担和成本、增强购房能力和意愿，从需求端出发
给楼市企稳复苏创造更为合宜的货币信贷环
境。这也有助于提升居民的消费能力和意愿，
支持恢复和扩大消费，有效保障和改善民生，积
极扩大国内需求，发挥消费拉动经济增长的基
础性作用。

“从政策内容上看，本轮‘三连发’在近三
年来的房地产支持政策中力度最大，而且显著
超出市场预期，释放了支持房地产行业平稳健
康发展的强烈信号。”东方金诚首席宏观分析
师王青说。

全国层面不设政策利率下限

央行发布的《关于调整商业性个人住房贷
款利率政策的通知》明确，取消全国层面首套
住房和二套住房商业性个人住房贷款利率政
策下限。

同时，该通知提出，各省级分行按照因城施
策原则，指导各省级市场利率定价自律机制，根
据辖区内各城市房地产市场形势及当地政府调
控要求，自主确定是否设定辖区内各城市商业
性个人住房贷款利率下限及下限水平（如有）。
银行业金融机构应根据各省级市场利率定价自
律机制确定的利率下限（如有），结合本机构经
营状况、客户风险状况等因素，合理确定每笔贷
款的具体利率水平。

根据此前的政策规定，对于评估期内新建
商品住宅销售价格环比和同比连续 3个月均
下降的城市，阶段性放宽首套住房商业性个人
住房贷款利率下限。央行近期发布的《2024年
第一季度中国货币政策执行报告》中的数据显
示，截至今年 3月末，全国 343个城市（地级及
以上）中，75个下调了首套房贷利率下限，64
个取消了下限。

央行副行长陶玲在国务院政策例行吹风会
上表示，此次决定，不再设置全国层面首套房和
二套房贷款利率政策下限。对于一线城市和部
分热点城市，城市政府仍可因城施策，自主决定
当地房贷利率政策下限。如未来房地产市场供
求关系发生较大改变，央行将及时恢复执行政
策下限或指导城市政府恢复政策下限，调节供
需。取消房贷利率政策下限后，商业银行可根

据客户风险状况，自主决定利率水平，实现房贷
利率市场化。

北京中指信息技术研究院市场研究总监陈
文静对记者表示，本次央行取消全国层面房贷
利率下限，政策利好扩展至二套房，预计将有更
多城市下调房贷利率，一线和核心二线城市房
贷利率下调空间也有望打开。

下调公积金贷款利率

同日，央行还发布了《关于下调个人住房公
积金贷款利率的通知》。央行决定，自2024年5
月 18日起，下调个人住房公积金贷款利率 0.25
个百分点，5年以下（含5年）和5年以上首套个
人住房公积金贷款利率分别调整为 2.35%和
2.85%，5年以下（含 5年）和 5年以上第二套个
人住房公积金贷款利率分别调整为不低于
2.775%和3.325%。

易居研究院研究总监严跃进表示，此次政
策对于后续各地公积金贷款的申请、购房成本
的降低以及支持住房消费提振具有积极作用。
尤其是叠加房贷首付政策，对于后续购房者积
极入市会产生实质性影响。后续“低首付+低
商贷利率+低公积金利率”的购房模式会形成，
全力助力今年房地产销售市场的活跃，也有助
于全面提振房地产市场的复苏。

首付比例降至历史低位

《关于调整个人住房贷款最低首付款比例
政策的通知》由央行及国家金融监督管理总局
联合发布。根据通知，对于贷款购买商品住房
的居民家庭，首套住房商业性个人住房贷款最
低首付款比例调整为不低于 15%；二套住房商
业性个人住房贷款最低首付款比例调整为不低
于25%。

在此基础上，央行各省级分行、国家金融监
督管理总局各派出机构根据城市政府调控要
求，按照因城施策原则，自主确定辖区各城市首
套和二套住房商业性个人住房贷款最低首付款
比例下限。

据陶玲介绍，目前，除北上广深等8个城市
外，其他城市均已选择执行 20%、30%的全国底
线政策。此次将全国层面的首套房贷最低首付
比例从 20%降至 15%，二套房贷最低首付比例
从 30%降至 25%。调整后，城市政府仍可据此
因城施策。在城市政府确定的首付比例下限基
础上，商业银行可根据客户风险状况自主决定
具体的首付比例。最低首付比例优化后，可降
低居民购房门槛，有助于提振住房消费。

严跃进认为，这对房贷方面的拉动、对刚需
和改善型住房的快速释放和规模性释放等都具
有非常重要的意义，对房地产市场和地产股等
都会产生积极影响。

陈文静表示，本次央行下调首付比例下限
后，预计将有更多城市跟进落实，一线城市也
存在下调空间和预期，进一步降低购房者置业
门槛。

北京个人住房公积金贷款利率下调

本报讯（特约记者 鹿杨）近日，记者致
电北京住房公积金管理中心，工作人员称，
北京住房公积金贷款已执行新利率，下调
了 0.25个百分点。目前，5年以下（含 5年）
首套个人住房公积金贷款利率调整为
2.35%，5年以上调整为2.85%。

5月 17日，中国人民银行发布《关于下
调个人住房公积金贷款利率的通知》，自 5
月 18日起下调个人住房公积金贷款利率
0.25个百分点。5月18日，北京已开始执行
新的住房公积金贷款利率。

北京住房公积金管理中心工作人员表
示，对于5月18日前已经发放的个人住房公
积金贷款，仍执行原个人住房公积金贷款
利率标准，自2025年1月1日起执行调整后
的个人住房公积金贷款利率标准。对于
2024年 5月 18日前已受理未放款的和 2024
年 5月 18日（含）后受理的个人住房公积金
贷款，执行调整后的个人住房公积金贷款
利率标准。

其中，5年以下（含 5年）和 5年以上首
套个人住房公积金贷款利率分别调整为
2.35%和 2.85%，5年以下（含 5年）和 5年以
上第二套个人住房公积金贷款利率分别调
整为不低于2.775%和3.325%。

工作人员还表示，贷款人无需另外申
请，贷款利率会自动下调，若贷款人不更改
每月还款金额，则会自动计算为多还本金，
少还利息。

据测算，以贷款金额 100万元、贷款年
限 30年的首套房为例，如采用自由还款方
式，利率调整前最低还款金额为3834元，调
整后最低还款金额为3680元，每月少还154
元。如采用等额本息还款方式，利率调整
前最低还款金额为 4270.16元，调整后则为
4135.57元，每月可少还134.59元。

相关新闻

降低居民购房门槛 央行房贷政策三连发

本报讯 近日，根据《北京市
公共租赁住房申请、审核及配租
管理办法》《关于加强公共租赁
住房资格复核及分配管理的通
知》等文件精神，为充分发挥部
分大套型公租房资源效用，加快
解决单身家庭住房困难，丰台区
将融寓槐禧公租房项目 49套房
源按居室拆分，面向公租房单身
家庭开展专项合租试点工作，后
续将根据登记家庭情况适时补
充房源。

房源情况

融寓槐禧公租房项目位于
范家庄中街 8号院，由丰台区保
障性住房发展有限公司持有运
营，本次配租房源 49套，均为两
居室，建筑面积为55.7平方米至
56.77 平方米。租金标准为 53
元/平方米·月（不分楼层、朝
向）。结合项目房源实际，试点
实施分居室出租（合租），单居室
房屋按照独立空间差异确定月
租金，一居室一价，月租金最低
约1046元，最高约1942元。

配租对象

今年 5月 12日（含）前已按
照“三级审核、两级公示”程序通
过市级备案取得丰台区保障性
住房备案资格（以GLH或GX形式开头的备案
号）的单身1人户家庭。

此外，符合上述条件但存在以下情况的家
庭不得进行意向登记：

1.申请家庭在轮候期间，人口、户籍、婚姻、
收入、住房等情况发生变化，已超出公共租赁住
房准入标准的或在5月12日（含）前未如实申报
变更的；

2.已配租配售或已选定其他保障性住房的；
3.家庭放弃选房或累计签约两次，配租资

格受限制的。
特别提示：未纳入试点配租对象范围的其他

家庭，可以继续参加本区后续公租房配租工作。

意向登记

登记时间：5月21日10:00至5月24日17:00
（登记时间截止，登记系统将自动关闭，不再接
受登记）。

登记方式：本次配租登记采取网络登记的
方式。申请家庭可自行登录北京保障房中心
有限公司网站（https://www.bphc.com.cn/），点
击“多元业务”→“公共租赁住房”→“业务办
理”，选择相对应的配租计划后点击“点击查
看”进入登记系统界面，并按照相应提示进行
操作。

选房安排：第一，选房家庭按照选房顺序号
依次选房。第二，同一套房屋拆分出的居室仅
限同性别家庭选房入住，考虑到家庭代际赡养
等需求，分别具备保障房资格的父女、母子也可
选择同一套房屋（选房时需提交相应亲属关系
证明）。第三，为确保每套拆分房源得到有效利
用，采取居室全部选房再起租的形式进行租赁，
即两居室的房源由两个具备保障房申请资格的
家庭选房后方可签约起租。第四，若同一套房
屋拆分出的居室未全部选完时，承租其他公租
房项目的保障家庭（以下简称“其他家庭”）可自
愿与该选房家庭合租；双方达成合租意向后，于
选房结束后的 5个工作日内向融寓槐禧项目产
权单位提出合租申请，“其他家庭”应在规定时
限内办理原承租项目的退房手续，再与该选房
家庭签约起租。第五，对于通过上述方式未合
租成功的已选房家庭，产权单位将按照已选房
家庭的选房顺序号组织
同性别家庭合租匹配工
作，合租匹配结果经双
方认可后方可签约起
租，未成功匹配的家庭
选房结果视为无效。

扫描二维码，了解
更多内容。
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本报讯（记者 林瑶 原梓峰）樱花散尽挂
红桃，粒粒玉珠满树梢。近日，位于丰台区王
佐镇绿野仙踪郊野乐园的 50余亩樱桃已经
进入采摘季，至6月中旬结束。

走进樱桃采摘园，一片生机盎然。只见
满树鲜红欲滴的樱桃一簇簇、一串串地缀满
枝头，如同宝石般镶嵌在翠绿的树叶之间，在
阳光照耀下显得红润饱满、晶莹剔透，清风拂
过，淡淡的樱桃果香四溢，引人垂涎。

今年樱桃的产量和价格都非常可观，采
摘园负责人刘建军喜上眉梢：“目前园子共有
50余亩樱桃丰收，种植了近十个品种，主要
有早大果、大红灯、萨米脱、美早、拉宾斯。现
在看到的大多是早大果和大红灯，果肉硬、

脆、甜，并且果形大、口感好，完全成熟的时候
特别甜，最大单颗质量能到20多克。”

记者在现场观察到，绿野仙踪郊野乐园
位于千灵山山前暖带，土层深厚、光照充足、
降水丰富，各项指标均处于生产优质樱桃的
最佳范围。“我们的樱桃树龄基本在 15年左
右，现在 50余亩樱桃陆续成熟，为市民休闲
旅游提供服务。”刘建军说，“有了地理气候、
品种结构、生产技术的加持，我们还会继续
对樱桃品种进行更新。樱桃品种不同，成熟
时期也不同，从而拉长樱桃生长周期，实现
错峰上市，提高樱桃的供应量，丰富游客采
摘体验。”

据了解，王佐镇的樱桃采摘历年来都深受

游客们的喜爱。家住附近的小鲍告诉记者：
“我早早就在网上团购了采摘券，就等着这周
末开园带着孩子一起来采摘，让宝宝自己动手
体验劳动的快乐，尝尝新鲜的无公害水果。”

现如今，王佐镇主打京西近郊“闲适自
在”牌，全面落实“国际化、花园式旅游小镇”
的发展设定，加快区、镇重大项目布局和村集
体项目建设，为游客提供多样化的休闲娱乐
项目，“静”有精品采摘、农事体验、科普教育、
汽车露营、温泉疗养、佛道文化体验，“动”有
林中漫步、骑行健身、极限运动。同时借助优
越自然风光，发展集采摘、休闲、观光为一体
的农旅发展新模式，助推农业增效、农民增
收，并赋能乡村振兴。

王佐樱桃采摘正当时 奏响舌尖上的初夏

正在采摘正在采摘、、品尝樱桃的游客品尝樱桃的游客。。原梓峰原梓峰 摄摄

樱桃挂满枝头樱桃挂满枝头。。
原梓峰原梓峰 摄摄
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中国园林博物馆
获评国家一级博物馆

本报讯 近日，根据《博物馆条例》《博物馆
定级评估办法》有关要求，中国博物馆协会完成
了第五批全国博物馆定级评估中的一级博物馆
的评估工作，核定中国园林博物馆（以下简称

“园博馆”）为国家一级博物馆。
园博馆既是记录和保存园林历史的载体，

也承担着保护和传承璀璨文化的重任。在第
48个国际博物馆日，园博馆开放了全新园林主
题系列展览，开展了多项生态科普实践和园居
文化体验活动，邀请公众走进人与自然和谐共
生的理想家园，感受自然生态文明与中华优秀
传统文化魅力。例如，园博馆把中国传统文化
中经典雅致的园居雅集与四时节令浓缩成细
腻的片影，再将现代美学融汇古典韵味，一同
凝练成伫候千年的园林礼物；荟萃园林经典数
字影片，促进新技术与博物馆、电影与博物馆
创意结合，用数字化手段更好地为公众讲述园
林文化故事。

据悉，中国园林博物馆作为一座全面展示
中国园林悠久历史、灿烂文化、多元功能以及辉
煌成就的国家一级博物馆，在倡导生态文明、建
设美丽中国、传播绿水青山理念以及构建公共
文化服务体系中推出了内容丰富、形式多样的
展览和文化活动。

（中国园林博物馆）


